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• Hvilke risikoer ser vi i dag?
• Hvilke krav stiller vi i dag?
• Hva spør vi kundene om?

 Hvilke  kra v ka n b a nke r s t ille  
fre mo ve r?



Krav vs fo rve ntning e r

Krav: 
Kunden/lånet må o p p fylle  

d e t te

Fo rve ntning : 
• Vi sp ø r o m te ma e t , o g  

sco re r kund e n p å  sva re ne
• Då rlig  to ta lsco re : ka n p rise  

lå n hø ye re  e lle r ne kte  lå n
• Ka n b li t il kra v se ne re

• Myndighetskrav til banken
• Ra p p o rte ring , ka p ita lkra v, a nd re  lo vkra v

• Banken passer som myndighetenes forlengede arm
• Mynd ig he te r ha r ko nse sjo nsma kt , b a nke n e r va nt  t il å  b li re g ule rt , 

ut lå nsma kt  o ve rfo r s to r kund e ma sse , t illit s fo rho ld



Overordnede bærekraftsmål mot 2025

• Konsernet skal redusere klimagassutslippene per enhet verdiskaping fra driften 
og utlånsporteføljen med 7% årlig fra nivået i 2019

• Konsernet skal øke volumet av grønne eksponeringer
• «Grønn» inkluderer både bærekraft og compliance
• Tilsvarende mål for PM og BM, og kredittstrategiske mål på eiendom

Bærekraftig eksponering*

Klimaoffensiv 13

FNs bære -
kraftsmålBeskrivelse av konsernmålet 2025

25 
mrdNOK**

7 % YoY 
reduksjon 

i drift 
og utlån

Mål

*På  må le ko rte t  t il ko nse rns je f. 
**Inklud e re r vo lume r t il kre d it t fo re tak.

14
mrdNOK*

26,5%
reduksjon

i drift 
og utlån siden 

2019

Status 2022



Utslipp i næringslånsportefølje: Eiendom kommer bra ut

 
*For utlånsvolum til jordbrukskunder er det i tabellen trukket fra et anslag på den delen av utlånet som gjelder bolighus. Det forutsettes at 
bolighuset har en verdi på 3 mill kr og at lånene er på 60 % av markedsverdi (LTV). 
** Omsetning og drift av fast eiendom inkluderer eiendomsprosjekter. 

Bransje
Utlån mill kr 

morbank

Estimerte utslipp
scope 1 og 2

tCO2e Datakvalitet

Karbonintensitet
(tCO2e utslipp per 

mill kr i utlån)
Tjenesteytende næringer ellers 1.976                   12.622                     4,5                      6,4                              
Bergverk og utvinning 110                       7.360                       4,0                      67,2                           
Bygg- og anleggsvirksomhet 2.411                   4.048                       4,5                      1,7                              
El., gass, damp og varmtvannsforsyning 48                         345                           4,0                      7,2                              
Finansierings- og forsikringsvirksomhet 1.097                   269                           4,1                      0,2                              
Fiske og fangst 24                         214                           4,7                      9,0                              
Industri 413                       3.473                       4,2                      8,4                              
Informasjon og kommunikasjon 211                       184                           4,6                      0,9                              
Jordbruk* 584                       34.426                     3,0                      59,0                           
Omsetning og drift av fast eiendom** 15.215                 4.994                       4,2                      0,3                              
Overnatting og serveringsvirksomhet 160                       1.336                       4,5                      8,3                              
Skogbruk 193                       2.652                       4,9                      13,8                           
Transport og lagring 260                       2.994                       4,7                      11,5                           
Varehandel og reparasjon av mototrvogner 915                       8.482                       4,5                      9,3                              
Sum 23.616                 83.399                     4,3                      3,5                              

Estimert 
CO2-avtrykk 

for bankens BM-
utlånsportefølje:

83 399
tCO2e



Utlån som antas dekket av EU-takso no mie ns klimamål

80%

3%

16%

1%

Bolig
Bygg og anlegg
Næringseiendom
Andre

* Andre inkluderer: Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting; forretningsmessig tjenesteyting; undervisning; helse- og sosialtjenester; kulturell virksomhet, underholdning og fritidsaktiviteter; annen 
tjenesteyting; elektrisitets-, gass-, damp- og varmtvannsforsyning; vannforsyning, avløps- og renovasjonsvirksomhet; transport og lagring; Informasjon og kommunikasjon; jordbruk, skogbruk og fiske; og industri.



EU-takso no mie n: Lån til e ie nd o m – case : klimamåle t
 Nybygg : Energibehov 10 % lavere enn nær 

nullutslippsbygg
 Eksisterende : Topp 15% 
 Renovering : 30% lavere energiforbruk

 Risikoanalyse. Tilpasset risiko for     
f eks flom eller skred

 Effektivt vannforbruk
 Unngå negativ påvirkning fra 

byggeplass 

 70% ikke-farlig avfall klargjort for  
resirk /ombruk/materialgjenvinning 

 Unngå farlige stoffer

 Unngå forurenset grunn
 Redusere støy, støv, forurensning

 Unngå skog, dyrket mark, områder 
med høy biomangfold -verdi

Kilde : Finansmarkedsmeldingen 2021, figur 5.1; delegerte rettsakter for klimamålet under EU -taksonomien



EU-takso no mie n: Krav til e ie nd o msp ro sje kte r

MEDIUM RISIKO

•TEK-krav: materialers 
klimaavtrykk
•-> uts lip p skra v
•Økte  ko stna d e r, ø kt  t id sb ruk

•Klimakvote/strømkostnad -
prishopp (ne d ste ng ing e r >
fo rsinke d e  le ve ra nse r e lle r ra ske  
p risø kning e r

O VERGANGSRISIKO : 
MYNDIGHETSKRAV

•Klimarisiko -prishopp p g a
kna p p he t  p å  ma te ria le r (jfr
b a rke b ille r i Ca na d a ). 
•Re d use rt  to ta lma rke d
•Ko ntra ktsfo rho ld  vikt ig e
•Mind re  a ktø re r me r så rb a re

FYSISK KLIMARISIKO

Hvilke risikoer ser vi? Hvilke krav kan banker stille 
fremover?

Hvilke krav stiller vi i dag? Hva spør vi kundene om?

 Miljø sta nd a rd  (BREEAM)
 Ene rg ikla sse , luft te t the t
 Klima utslip p  fra  ma te ria le r
 Tilp a sning  t il s irkulæ rø ko no mi 
 Fo ssilfri/ uts lip p sfri b yg g e p la ss  o g  

t ra nsp o rt
 Lo ka lise ring : så rb a r na tur/ d yre liv, 

myr/ vå tma rk

 Grø nn a nd e l (CAPEX/ OPEX)



Utlån til eiendom: Dialoger fra februar

«Bygget har 
energikarakter 
B, men tomta 

ligger i 20 -
årsflomsone. 

Kvalifiserer det 
som grønt?»

«Bygget har 
redusert 

energibruken med 
30% siste 3 år, bl.a
pga solceller, men 
hva gjør vi med at 
det er utsatt for 

20 års stormflo ?»

• Utsatt for 10- eller 20-årsflom
• Innenfor både snøskred- og 

steinsprangsone
• Høy faregrad for kvikkleire
• Utsatt for 20 års stormflo
• Utsatt for skredhendelser

Gjetninger: 
• BREEAM-In-Use & 

renovering
• Store prosjekter: 

3.partsbekreftet





Energimerkeforskriften: Tøff, hvis den hadde blitt 
hånd he ve t o g  no e n had d e  visst o m d e n
• Alle boliger og yrkesbygg over 50m2(BRA) skal ha energimerke ved 

utleie og salg 

• Alle nye boliger og yrkesbygg skal være energimerket

• Store yrkesbygg (1000m2 samlet BRA): gyldig attest skal foreligge 
uavhengig av salg og utleie

• Energimerke gjelder i 10 år, må fornyes ved større endringer

Kilde: Energimerkeforskriften

https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2009-12-18-1665


• Få på plass energimåling og 
logging

• For å gå ned i vekt må du vite hva 
du spiser!

• Deretter identifiser de lønnsomme 
tiltakene og erfaringsmessig gir 
disse størst gevinst:

• Engasjert driftspersonell
• Nytt ventilasjonsanlegg med 

bedre varmegjenvinner
• Solceller for å dekke deler av eget 

forbruk
• Varmepumpe gjerne kombinert 

med gjenvinning av spillvarme
• Behovsstyring av tekniske 

installasjoner som ventilasjon, lys 
og varme

Hvordan oppnå energibesparelser i bygg
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EUs bygningsenergidirektiv: Push for renoveringsprosjekter og 
amb isiø se  nyb yg g  (me n ive rkse tte s d e t i No rg e ?)

Sta tus e t t e r e nig he te n i Rå d e t  (o kt 20 22)

• Pr kategori yrkesbygg: Innen 2030 : Alle  yrke sb yg g  
må  ha  la ve re  p rimæ re ne rg ib ruk e nn d e t  15%
d å rlig ste  b yg g e t  i la nd e t  ha d d e  i 2020

• Inne n 2034 : Alle  yrke sb yg g  må  ha  la ve re  
p rimæ re ne rg ib ruk e nn d e t  25% d å rlig ste  b yg g e t  i 
la nd e t  ha d d e  i 2020

• Inne n 2033 : g je nno msnit t lig p rimæ re ne rg ib ruk 
fo r a lle  b o lig e r ska l t ilsva re  energiklasse D

• Åp ne r fo r e n a nd e l me d  la ve re  e ne rg ikla sse

• Alle  nye  b yg g : sol 2028 ,  
nullutslipp 2030 

2027: F

2028

2030: E

2027: E

2030: D
2027: F, 2030 E
2030: E, 2033 D

https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2022/10/25/fit-for-55-council-agrees-on-stricter-rules-for-energy-performance-of-buildings/


Klimagassutslipp skal raskt & kraftig ned, kostnaden øker

Norge: redusere utslipp 55% innen 2030. Status 1990-2021: 4.7% redusert
SB1 Sørøst: 7%/år i drift og utlånsportefølje fra 2019-nivå – ca on track hittil

Midt i 2017: 5,5€ 
(55kr)/tonn CO2

Mars 2022: 95€ 
(950kr)/tonn CO2

• Eiendom = Ca 40% av material - og energibruk og 16 -
17% av klimagassutslipp i Norge

• Leverandørene til eiendomsprosjekter møter økt 
kvotepris = kostnadene i prosjektene



Klimagassutslipp skal raskt & kraftig ned, kostnaden øker

Mye skal skje i  
transport/bygg & 
anlegg

Norge: redusere utslipp 55% innen 2030. Status 1990-2021: 4.7% redusert
SB1 Sørøst: 7%/år i drift og utlånsportefølje fra 2019-nivå – ca on track hittil

CO2a vg ift  i d a g  ma x
590kr/ to nn

Tve rrp o lit isk e nig he t  
o m ø kning  t il 
2000kr/ to nn 2030



EU-takso no mie n: Krav fo r kjø re tø y o g  maskine r

MEDIUM RISIKO

•Klimakrav -> elektrifisering
•2025: Fo ssilfrie  byggeplasser , 
nulluts lip p  personbiler o g  le t te  
varebiler

•2030 : nulluts lip p  nye  tyng re  
va re b ile r, 50  % nye  lastebiler

•Nullutslippssoner i b ye r
•SMB-kunder sårbare: (lite n 
fina nsie ll b uffe r, a vhe ng ig e  a v 
e nke lt -a nb ud , fæ rre  
ma skine r/ kjø re tø y å  sp re  ris iko  
p å , lite  ko mp e ta nse ) 

O VERGANGSRISIKO : 
MYNDIGHETSKRAV

•Nullutslippsløsninger koster 2 -4x 
og er risikable
•Teknologi -usikkerhet : e l, 
hyd ro g e n e lle r b io d rivsto ff? Fo r 
hvilke  ma skine r/  kjø re tø y? 
Utp rø vd  i/ t ilp a sse t  No rg e ?

•St ilte  restverdier blir utdatert
•Nedsider (el): lav brukstid/dag, 
høy driftskostnad, krever lading

•Fylle sta sjo ne r/ infrastruktur
ma ng le r

•Me n t re ng s fo r å  d e lta  i/ vinne  
anbud , o g  ha r la ng  levetid

O VERGANGSRISIKO : 
TEKNO LO GI-
UTVIKLING

MYNDIGHETSKRAV: 
SO SIAL BÆREKRAFT

•Kunder driver sosial dumping
•Und e rb e ta lte  a rb e id e re  ute n 
ko ntra kt , b rud d  p å  HMSkrav , 
ukla re  leverandørkjeder

•Feilinformerer mynd ig he te ne

Hva spør vi kundene om?Hvilke krav stiller vi i dag? Hvilke risikoer ser vi?

 And e l fo ssil/ uts lip p sfrie , uts lip p ssta nd a rd  
p å  re ste n

 Miljø le d e lse ssyste m
 Pla n fo r o mle g g ing  t il fo ssil-/  uts lip p sfri

Hvilke krav kan banker stille 
fremover?

Aktuelle bransjer: 
Transport, bygg/anlegg, 
driftsselskap, landbruk

 Grø nn a nd e l (CAPEX/ OPEX)



Bærekraft & prising av lån
• Minimal « greenium » på bankenes grønne innlån (…pr i dag)

• Den underliggende kredittrisikoen i grønne vs vanlige obligasjoner er lik
• Evt ulik pris er kun pga ekstra -etterspørsel etter grønne obligasjoner
• Nok volum på tilbudssiden

• Prising av lån er individuell , vrient å si noe generelt

• Viktig: Nedbetalingstid og krav til egenkapital

• Begrenset med data på kredittrisiko ved grønne engasjementer

• Et grønt lån kan fortsatt ha høyere kredittrisiko enn et «normalt» lån

• Begrensede resultater av å lokke med bedre lånevilkår hittil

• Større effekt å stramme inn lånevilkår for bygg med lav energikarakter?



Krav vs forventninger

Taksonomi -krav

• Rammer eiendom fø rst

• Nå : Fo kus p å  re d use rte  
uts lip p  o g  fysisk klima ris iko

• Ene rg ie ffe kt ivite t
• Fo ssilfri b yg g e p la ss

• Se ne re : Sirkulæ rø ko no mi, 
fo rure nsning , na turris iko , 
so sia le  fo rho ld , 
se lska p sstyring

Maskiner/kjøretøy : 
• Ra sk ut fa sing  a v fo ssild re vne
• Hø y te kno lo g isk usikke rhe t • Ba nke ne  må  t ro lig  

hå nd he ve  b æ re kra ftkra v 
mo t  b e d rifte r

• Bå d e  a b so lut te  kra v o g  
sp ø rsmå l (fo rve ntning e r) 
t il kund e ne  vil ø ke

Oppsummering

Krav har hatt begrenset 
effekt på prising av lån hittil
…men det er i ferd med å 
endre seg

Bygningsenergidirektivet
• Raskt vekt på egen 

energiproduksjon og 
nullutslipp

• Rask renovering



Takk for tiden! 

Ta gjerne kontakt 

Jørund Buen
• Jorund.buen@sb1sorost.no

mailto:Jorund.buen@sparebank1bv.no
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