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Hvordan vi lykkes mdb rekraft irsjek {
Fellestrekk 1 prosjekteierskap, kontrahermg og gjennomferingsmodeller

Eksempler fra NORDIC- prosjekter
2023-12-24, Cornelia Fischer
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Hva har prosjektene til felles?

o2 k
[ g

. Y
Carpe Diem Demenslandsby, Sandvika
Arets helsebygg 2022
DOGA Innovasjonspris Inkluderende Design

Asaheimen sykehjem, Asane, Bergen
BREEAM Excellent, Eiendomsprisen 2023

Midtbygda sykehjem, Asane, Bergen
BREEAM Excellent, Energiklasse A, plusshus

Storbylegevakten, Oslo
BREEAM Excellent, plusshus og karbonfri
byggeplass
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Ba rekraft Rapportering
TEKI17 Forbedre
EU Taksonomi
BREEAM NOR
NZEB FutureBuilt
uture Bu - Mile
Eiendomssektorens Indikatorer/ Ba rekl'aﬂ:SVlSJOIl
veikart mot 2050 systemer Lol -,
LCC analyser a {
Mennes sentrum
Global Compact _ ) _
Verdig, varig, vennlig,
vakker
Sammen-
ligne
Hva er et ba rekraftig prosjekt?
Hvordan vekte sosial ba rekraft? Evaluere Hvordan jobber vi for & blibedre?

Hvordan involvere alle? Hva lyktes vimed, hva kan vi

gjore bedre 1neste prosjekt?



Asane
sykehjem

Asane - 9 km nord
for Bergen
sentrum

Tomt 11 daa

TOMT 11 daa
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Asaheimen

Byggherre:
Bergen kommune

Kontrakt:
Samspillsentreprise med dpen bok

Team:

» Skanska (totalentreprener), Bravida
(totalteknisk underleverander)

* ARK: Nordic

* LARK IARK: Norconsult

* RI COWIog Skanska teknikk

Oppgave:

* Sykehjem med 100 sengeplasser
* Hovedkonstruksjon: Massivtre

« BREEAM NOR Excellent

BTA/ BYA:
10200 m?/3 800 m?

Fremdrift:

* Konkurranse 2018, byggestart 2020
* Overlevering september 2022

* Eiendomsprisen 2023 (n& ringsbygg)
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A

Oppsummering
Asaheimen

Samspillentreprise
m/ apen bok

Samsvar mellom
milgambisjon og
oppnaddde mal

Massivtre og synlige
naturmaterialer 1
Interioret

"Her har Bergen fitt et sykehjem iverdensklasse, med
tanke pd brukervennlighet, materialvalg, energilosninger
og plassering" - utdrag fra juryens begrunnelse ved
tildeling av Eiendomsprisen 2023
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Oslo Storbylegevakt

Nekkeltall
» Skisseprosjekt august 2017

* Samspillm/adpen bok 2019110
maneder fra funksjonsprosjekt

* Oppstart bygging jan 2020
* Bygg overlevert april 2023

Areal: ca. 27 000m2 + ca. 5000 m2
parkering

Tomteareal: 12 900 m2
Fotavtrykk: ca. 6000 m2

Antallrom: ca. 1300 rom
(programmert arealca. 17 000 m2)

Parkering: 134 plasser

Nordic
Office of
Architecture

Oslo Byggherre:
ADVANSIA Prosjekiledelse
SKANSKA Entreprener <

Office of
Architecture

S UARKISOK

iARK, Skilting

Dvrige Radgivve rféi g,{’; ’ £
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Ambisjoner

Byggherre:

* BREEAM Excellent (oppnadd)
* Passivhus

* Gronne fordreyningstak

* Vedlikeholdsfrie fasader

* Holdbarhet min. 40-50 ar

PBE:

* «Paviljonger iparken»
* Beholde Kollen som landskapsform
* Foringer: tegl som fasademateriale

Prosjektledelse:

* Byggbarhet, onske om klare, enkle
bygningsformer.
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Ba rekraftige losninger, robuste materialer og gjenbruk

Nordic
Office of
Architecture

Fasaden er laget av teglmed lang
levetid (>150 &r)

Stein fra det nye Nasjonalmuseet
og Carrara-marmor ble til et unikt
og vakkert gulv i mottaksomréadet.

Hulldekke-elementer fra det gamle
Regjeringskvartalet (R4) fikk et nytt
liv i sykkelparkeringen.

Granittrester fra Vika Terrasse
gjenbrukt pa adkomsttorget,
mnkjoringen og forplassen til
legevakten.

En ubrukt bygning som rigglokaler
fremfor 4 etablere en tradisjonell
brakkerigg.

Fossilfii byggeplass

Bla-gronn tak - samarbeid med
NGI (Norges Geoteknisk Institutt)
for & dokumentere effekten

Store arealer til solceller.
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A

Prosjektermngs-
verktoy

Realtime rendering, Revit/ Enscape:
* ’lesting av lesninger
* Integrert ibrukerprosess

*  Brukt for opple ringsfilm og
prosjektering av skilting og
meblering

Nordic
Office of
Architecture
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Fra id¢ til virkelighet

Kommunikasjon & Informasjon

Eierskap

Samlokalisering

* med PL fra 2017

* med konsulenter og :
Skanska fra 2019 Gjennom-

foring

Lean /Last planner system (LPS) Autodesk BIM 360 Togch 2 i ing ti jon ié '
s ] s, e o Samaterl e Veien fra prosjektering til produksjon ién lokasjon

og konsulenter « Sammenstite modeller og informasjon T T = e
* Byggherre styrt > TE styrt ; = - m

" o LN OpenSpace
Apenhet, respekt for hverandres behov «  Oppolging byggeplass = =
0g prosesser * Sanntidsinfo for avgjerelser + -
beslutninger

* Sammenligning modell - bygget
StreamBim
 Samhandlingsmodell
* Automatisk synk av modeller, hvert degn

* Automatisk synk av tegninger med strukturert SI(ANS'(A

metadata for lett filtrering



Carpe Diem

Demenslandsby
Team:

BH: Barum kommune
PL:  Opak

TE: Hent

ARK: Nordic

RL Norconsult
LARK: Bjorbekk & Lindheim
IARK: CADI Interiorarkitekter

Entreprise form:
Samspillkonkurranse m/etterfolgende
totalentreprise

* Nominert til DOGAs
Innovasjonspris

* To utmerkelser for mkluderende
design fra DOGA - kategorivinner
arkitektur og landskapsarkitektur

Nordic
Office of
Architecture
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Carpe Diem
Demenslandsby

Hva:

Demenslandsby 18.000 m2

17 bokollektiv med 136 plasser
22 sykehjemsplasser

158 plasser totalt

Hvor:

Denskiutenfor Sandvika 1 Ba& rum
Kommune

Nordic
Office of
Architecture



Felles filosofi — Beboerfokus




A

Pilotprosjekt

* Pilotprosjekt for personer med
demens i Norge

* Hjemlig preg

* Naturlig avgrensning mot
omgivelsene

* Bevege seg fritt
» Ulike type by- og hagerom

* Sosiale mateplasser
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Utforming

* Bryte ned skalaen
* Oppdele bygningsmassen

* Naturmaterialer med hjemlig
boligkarakter

* Frodig hage

* Ulkke sanseopplevelser

Okonomisk beae rekraft

* Gjennomfort tilavtalt tid mnenfor
budsjett

* Lave drifts- og
vedlikkeholdskostnader




A

Ba rekraft - miljo

* Klimabesparelser>35% 1
materialvalg og energibruk

* Passivhus/Energimerke A

* Okt arts-mangfold

* Nyttevekster og en egen
dyrkingshage med drivhus

* Lokalovervanns-handtering
* Regnbed
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Sirkulae rekonomi

* Vedlikeholdsfiie og robuste
materialer

* Innvendige materialer
Svanemerket

1 boenhet=1 hjem
* gjenbruk av mnredning

- gjenkjennelighet for beboerne:

Ul

«Samme meblering, med ulike uttrykk;
fra det rustikke «hyttete», sjo, skog og
fiell, til det klassske»
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Sosial bae rekraft

* Leve gode livmed demens

* Sosialarena for padrerende og
besokende

* Inngangspartiet og felleshuset
mviterer naboer

* Kafe, trimrom, butikk, friser og
grendehus

— et levende og godt sted & vaere
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i/

Gi liv til dagene o @y /Y2 B oo i

B

gjennom liv i byen

Nokkelen til & skape sosial
barekraft liggeria blien attraktiv
og naturlig arena for barn,
ungdom, familie, voksne, eldre,
na& ringsliv, ansatte, kommuner,
politikere, naboer, lag og
foreninger....for alle!
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_Felles aktiviteter Uke 38

SANGSTUND ki
14.00-14.45 med
Grete i Puben

v

{Begrenset med plass
— fgrst til malla
prinsippet®)

(Kaffe og sveler)

BES@KSHUNDER
fra Rede Kors ute i

landsbyen ki 18.00
{Sett dere ute 52 far
dere bespk3)

12.00—12.45

[Kaffe og saft)
KONSERTER og
andre spennende
tilbud pa TV- kanal
998

KUNSTUTSTILLING
Galleri Carpe Diem i
Indre Torggate med
kunstner Kristin
Myhre

[Frultdrinlk)

FELLESLUNSI for
ALLE bo-
fellesskapene i
Mersmak
Kafe&Bistro|

kl 12.00

Grendehuset

KUNSTUTSTILLING
Galleri Carpe Diem
i Indre Torggate
med kunstner
Kristin Myhre

KONSERTER og
andre tilbud pa Tv-
kanal 598

KONSERTER og
andre spennende
tilbud pa Tv- kanal
998

KUNSTUTSTILLING
Galleri Carpe Diem
i Indre Torggate
med kunstner
Kristin Myhre

Mandag Tirsdag Onsdag Torsdag Fredag Lerdag sgndag
20.september 21.september 22 september 23.september 24 september 25.september 26.september
SOLESERVERING TURMARS) SOLESERVERING FELLESTRIM pa SOLESERVERING KONSERT i SCHLAGERKONSERT |
pa Torget kl. 11.30- | Tilbud om 3 g3 kl. 11.00-12.00 p3 | Torget kl. 10.30 kl. 12.00-13.00i Grendehuset kl regi av Baerum
12.30 turmarsj sammen fra | Torget - Mersmak 16.00 «Grieg pa Sangfestival i
(Kaffe og kake) Torget KI. 11.00 . KafegBistro ferie» med Grendehuset
" S 3 - Rénning, Stoyanov | kl.16.00
m og Renning |Bofellsskapene i
e T SE— KONSERT med A1,A2, A3,B1)Og
drikke .E'ttzerturms.rsjen: Engelberg og P kl.18.00 .
svendsrud i ; (Bofellsskapene i
SOLBSERVERING | sANGANDAKT i Sl p—s..
’ pa Torget k. 11.30- | 100 3y Tanum um n"u ehuse SANGSTUND kI
@‘,‘ =y 12.30 menighet i . 13.45-14.30med | FREEC
" A, Grendehuset ki Grete i '

KONSERS

andre 5%
tilbud §
998




A

Oppsummering
Carpe Dlem Felles filosofi — beboerfokus

Pilotprosjekt for personer
med demens i Norge

Landsbyen — et attraktivt sted
m/plass til aktiviteter

Nokkelen til & skape sosial
ba rekraft iggeri1d blien
attraktiv og naturlig arena for
alle

«Demenslandsbyen Carpe Diem har overgétt alle forventninger til
hva et helsebygg kan ve re. Bide nne- og utearealene er som
beboerne: mangfoldige og individuelle.»

- Kategoripris, Innovasjonspris for inkluderende design, DOGA, 2024
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Midtbygda
sykehjem

Bergen kommune, Asane

11.760 m? BTA/ 935 mil NOK

Erstatter det tidligere
sykehjemmet p4 samme sted

Under detaljprosjektering

Samspillentreprise med dpen
bok, TE Skanska

Nordic
Office of
Architecture
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Miljgambisjoner og
ba rekraft

« BREEAM EXCELLENT Paris Proof
inc140% reduksjon av CO? pa
materialer.

* Energikonsept NZEB (passivhus
ihht Future Built-kriteriene)

* [LOWEXoppvarmingskonsept
*  Omreringsventilasjon

*  Baresystem massivtre/ sgyle og
drager

*  Utslippsfririving

* Utslppsfribyggeplass
(pilotprosjekt, 85-90% reduksjon
av utslipp)

Ombruk/ gjenbruk:

- Hulldekker
- Stdldragere

- Limtredragere
- Staltakplater
- System- og metall himlinger

- Dorer

- Handlepere (stal)

- Staltrapper
- Tegl

Et bygg som bidrar til lavt klimafotavtrykk = et Paris Proof bygg:

Har materialer med lave klimagassutslipp under produksjon og transport
Har lav energibruk

Bruker fornybar energi

Bygges pa fossilfri, helst utslippsfri, byggeplass

Er tilrettelagt for offentlig og fossilfri, helst utslippsfri, transport

Bogruppeplan

M BEBOER
OPPHOLD
PERSONAL

W sToTTE
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Fellestrekk
suksessfaktorer

Nordic
Office of
Architecture

Gjensidig respekt

Gjennomforing

Motiverte prosjekterende —
et tverrfaglig team som
spiller pé lag

Integrert prosjektleveranse
(BIM cloud, digital twin)

B rekrafisrapportering
male, sammenligne,
evaluere, forbedre

Kontrahering
e Samspillentrepriser med dpne

bok (3 av 4) Forpliktelse til samarbeid og delt
* Hoye berekraftsmal (miljo) beslutningstaking

- BREEAM metodikk

Tillit mellom partene

LEAN og VDC metodikk

Eierskap

* Engasjerte prosjekteiere

* Felles malsettinger

* Tydelge budsjett- og
tidsrammer

* Sosial berekraft forankret
gjennom konseptet

Helsefremmende og be rekraftig
arkitektur
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